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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfalligheter.

SFL innehaller tvingande regler for féreningsforvaltningen och stad-
garnas innehall. Genom bestdmmelser i stadgarna kan foreningsmed-
lemmarna dock i vissa hdnseenden avvika fran SFL. I SFL anges i vilka
situationer stadgarna f&r innehalla avvikelser fradn lagen.

Huvudregeln 4r att om en samfallighetsférening nybildas, skall fore-
ningens firma innehéalla ordet samfallighetsférening (29§SFL). Firman
skall tydligt skilja sig fr&n andra firmor som &r registrerade hos den
statliga Lantméterimyndigheten. Detta géller &ven nédr en vagsamfal-
lighet eller en vagférening upploses och ersétts av en samféllighetsfo-
rening samt nér en forvaltning enligt bysamféllighetslagen eller LGA
ombildas till en samféllighetsférening. Om ddremot en vagsamfallig-
het eller vagforening inte upploses, utan endast 6vergar till stadgar
enligt SFL, far vagsamfalligheten respektive vagféreningen behalla sin
gamla firma (9 § lagen [1997:620] om upphédvande av lagen [1939:608]
om enskilda vagar).

Samfallighetsférenings dndamal &r att forvalta den samfallighet for
vilken den bildats. Samfillighetsférening fér ej driva verksamhet som
ar frammande for det &ndamal som samfalligheten skall tillgodose

(18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet som féreningen ager
samt influtna medel vid f6rséljning.

Alla samfélligheter skall anges uttdmmande och pé ett sddant sitt att
de kan identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanldgg-
ning blivit registrerad bor registerbeteckningen anges.

Samfallighets &ndamal kan ha bestdmts vid lantmaéteriférréttning och
framgar i s fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid forrattning
bestdimda andamalet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har
nagot &ndamal inte féreskrivits vid forrattning bor grunderna for for-
valtningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgorande kan komma att underkénnas vid registreringen.

Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samféllighet och
med deldgare dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Fér sam-
fallighet enligt vattenlagen (SFS 1983:291) &r dessa definitioner nagot
annorlunda. Medlemmarna i samfallighetsférening utgors av del-
dgarna i samfallighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillimpning pa
saddan tomtratt, gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund,
naturreservat, som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller

4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt férord-
nande utan att &ganderitten tillkommer nagon anses vid lagens till-

lampning som fastighetens 4gare. Som dgare av naturreservat anses
den som forvaltar reservatet.
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Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samfllighet enligt
1§ 1stycket 1 eller 2 SFL skall vid tillimpning av denna lag anses som
delédgare i fastighetsdgarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for samfallighetsforeningen skall bestd av en eller flera
ledaméter och ha sitt séte i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller
huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot far inte vara underarig
eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken. Lag (1988:1259).

Nar skl dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall
bestd av flera ledaméter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag
fore utgdngen av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller dr styrelseledamot for-
hindrad att utéva uppdraget och 4r styrelsen ej 4nd4 beslutfor, far
ldnsstyrelsen férordna syssloman i sddan ledamots stille. Finns av
skél som nu sagts icke ndgon styrelseledamot att tillga, far syssloman-
nen ensam handha féreningens angeldgenheter och foretrada fore-
ningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av beslut tagna av stimman, far
styrelsen utse sirskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma
kan av styrelsen nar som helst dterkallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas full-
standiga namn, bostads- och postadress och telefon samt om firma-
tecknare om sddan utsetts skall anmaélas till den statliga Lantmiteri-
myndigheten (26 § SFL). Aven &ndring i dessa forhallanden skall
anmadlas till den statliga Lantméterimyndigheten (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesam-
mantrdde de flesta rdstande forenar sig. Vid val avgérs lika réstetal
genom lottning. I andra frdgor géller den mening som bitrddes av ord-
féranden.

Forsta stycket géller ej, om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgorande suppleant.
Tredje stycket avser bl. a. da kontakt tas med brev eller per telefon.

Styrelsen handhar samfallighetens angeldgenheter i 6verensstimmelse
med denna lag (SFL), stadgarna och beslut tagna av stimman, i den
man beslutet ej strider mot denna lag (SFL) eller annan forfattning
eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han
har ett vasentligt intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen dr behorig att féretrada féreningen i forhallande till tredje
man. Samma behorighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och fir-
matecknaren far dock ej utan stéd av stadgarna eller beslut tagna av

stdimman Overldta eller soka inteckning i fast egendom eller upplata
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sadan egendom med nyttjandertt fér lange tid &n fem &r (37 § SFL).

Bestdémmelserna under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar
med flera samfélligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka med-
lemmarna har del efter olika andelstal. Bestdimmelsen anknyter till
418§,428§,458§, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rdkenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte
behover stimma &verens med styrelsens mandattid, kan styrelsens
forvaltning komma att revideras i omgéngar.

Av allménna réttsregler féljer att till revisor inte far véljas den som
ingatt i styrelsen under den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finnsi19 § SFL. .

Tiden f6r ordinarie stimma bor bestimmas s& langt efter rakenskaps-
periods utgdng att revisorerna far tid att revidera och avge revisions-
berattelse och styrelsen ddrefter far tid att kalla till stimma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberdttigade medlemmar eller
det mindre antal, som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen
begir att extra féreningsstimma skall hallas och darvid anger de
drenden som skall behandlas, &ligger det styrelsen att inom en vecka
kalla till sddan stdmma att hllas sa snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske.

Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stimma pa anmalan av medlem
(47 § 3 st. SFL).

Kallelse till f6reningsstdmma sker genom styrelsens foérsorg. I kallel-
sen anges vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Underléter
styrelsen att utfdrda kallelse till ordinarie féreningsstdimma i enlighet
med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrelsen pd anmalan av medlem
utlysa féreningsstamma (47 § SFL).

Inga kommentarer.

Styrelsen ér skyldig att pa foreningsstimma ldmna de upplysningar
om féreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av
betydelse for medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa féreningsstamma skall genom styrelsens
forsorg foras protokoll, vilket skall héllas tillgéangligt for medlem-
marna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st. SFL).

Talan fér foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Om foreningens verksamhet 4r sddan att den inte ger ekonomiskt
overskott bor bestimmelsen utga.

Den som underlatit att i ratt tid fullfolja sin bidragsskyldighet far del-
taga i forhandlingarna men ej utéva rostrétt innan han fullgjort vad
han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjélv eller genom ombud eller som
ombud, deltaga i behandlingen av angeldgenhet, vari han 4ger ett
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vdsentligt intresse som strider mot féreningens angelégenhet

(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far ndrvara och yttra sig vid
behandling av frdga som rér hans ratt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som 4r ndrvarande vid féreningsstimma, har,
oavsett om han édger en eller flera del4garfastigheter, en rost (huvud-
talsmetod). I fraga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas
rostetal i stdllet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om
medlem begér det. Dock far medlems rostetal ej 6verstiga en femtedel
av det sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande rostberstti-
gade medlemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostritt kan utévas genom ombud. Ombud far ej foretrada
mer &n en medlem. Som stdémmans beslut giller den mening f6r vilken
de flesta rdsterna avgivits. Vid lika rostetal avgoérs val genom lottning,
medan i andra fragor den mening giller som bitrades av ordféranden.
Avvikelse fran bestdimmelserna om ombud kan dock foéreskrivas i
stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verldta eller s6ka inteckning i fast egendom eller upp-
lata sddan egendom med nyttjanderétt f6r ldngre tid 4n fem ar fordras
minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna, om ej annat féreskrivs i
stadgarna (51 § SFL).

Vid omr6stning i fréga om &ndring av foreningens stadgar har varje
rostberdttigad medlem, oavsett om han &dger en eller flera deldgarfas-
tigheter, en rost. For beslut om sddan dndring fordras minst tva tred-
jedelar av de avgivna rosterna. Foreskrivs strangare villkor i stadgarna
skall det galla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast
anmadlas fOr registrering. Vid anmélan skall fogas tva bestyrkta
avskrifter av protokoll 6ver beslutet. Beslutet far ej tillimpas innan
registrering skett (52 § SFL).

Angaende tillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 16.




